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Wesentliche Anlegerinformationen

Gegenstand dieses Dokuments sind wesentliche Informationen fiir den Anleger iber diesen Fonds. Es handelt sich nicht um Werbematerial. Diese Informationen sind gesetzlich vorgeschrieben,
um Ihnen die Wesensart dieses Fonds und die Risiken einer Anlage in ihn zu erldutern. Wir raten lhnen zur Lektiire dieses Dokuments, so dass Sie eine fundierte Anlageentscheidung treffen
konnen.

Unilnstitutional German Real Estate

Der Unilnstitutional German Real Estate ist ein Sondervermogen.
WKN / ISIN: A1J16Q / DEO00A1J16Q1

Der Fonds wird von der Union Investment Real Estate GmbH, Hamburg, verwaltet. Die Union Investment Real Estate GmbH ist als Teil der Union Investment Gruppe der genossenschaftlichen
FinanzGruppe Volksbanken Raiffeisenbanken angeschlossen.

Ziele und Anlagepolitik

Ziel des Immobilienfonds ist es, aus den gehaltenen Immobilien bzw. Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften regelmaBige Ertrage aufgrund zuflieBender Mieten sowie einen
kontinuierlichen Wertzuwachs zu erwirtschaften.

Der Fonds erwirbt Uiberwiegend Immobilien oder Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften in Deutschland. Darlber hinaus kénnen auch Immobilien aus einem Mitgliedstaat der
Europaischen Union oder aus einem anderen Vertragsstaat des Abkommens iiber den Europaischen Wirtschaftraum erworben werden. Die Gesellschaft wird beim Erwerb von Immobilien
sowie im Rahmen der Bestandsverwaltung von Immobilien 6kologische und/oder soziale Merkmale berticksichtigen. Mindestens 5 Prozent und maximal 49 Prozent des Fondsvermégens
kénnen in Liquiditatsanlagen, z.B. Bankguthaben und Geldmarktinstrumenten, angelegt werden. Bis zu 30 Prozent des Wertes aller erworbenen Immobilien diirfen durch Kredite
fremdfinanziert werden. Der Fonds darf Geschafte mit Derivaten nur abschlieBen, um vorhandene Vermégensgegensténde abzusichern. Die Anlagestrategie bezieht sich nicht auf einen
VergleichsmaBstab und verfolgt kein indexgebundenes Ziel, sondern die Anlageentscheidungen werden aktiv auf Basis von aktuellen Immobilien- und Kapitalmarkteinschatzungen getroffen.

Der Fonds investiert derzeit iiberwiegend in Deutschland in Gewerbeimmobilien mit nachhaltigem wirtschaftlichem Entwicklungspotential wie Biirogebaude, Shopping-Center,
Geschaftshauser, Hotels und Logistikimmobilien. Dabei wird das Immobilienvermégen nach der Lage, GroBe und der Nutzung gemischt.

Die Ertrdge des Fonds werden in der Regel ausgeschiittet. Die Nebenkosten beim Kauf und Verkauf von Immobilien und Beteiligungen tragt der Fonds. Sie entstehen zusatzlich zu den unten
unter ,Kosten” aufgefihrten Prozentsatzen und kénnen die Rendite des Fonds mindern.

Die Anleger konnen grundsatzlich bewertungstéglich die Riicknahme der Anteile beauftragen. Anteile, die nach dem 21. Juli 2013 durch sogenannte Neuanleger erworben wurden,

konnen erst nach Ablauf einer Mindesthaltefrist von 24 Monaten und unter Einhaltung einer Riickgabefrist von 12 Monaten durch eine unwiderrufliche Riickgabeerklarung gegentiber der
depotfiihrenden Stelle zurlickgegeben werden. Anteile, die vor dem 22. Juli 2013 durch sogenannte Bestandsanleger erworben wurden, kdnnen ohne Einhaltung einer Mindesthaltefrist

von 24 Monaten und einer Riickgabefrist von 12 Monaten grundsatzlich borsentéglich zurlickgegeben werden, soweit die Anteilriickgaben nicht 30.000 Euro pro Kalenderhalbjahr und

pro Anleger Ubersteigen. Fiir Anteile, die vor dem 1. Januar 2013 erworben wurden, gilt die Mindesthaltefrist als abgegolten. Riickgaben von mehr als 30.000 Euro pro Kalenderhalbjahr

und Anleger sind der Union Investment Real Estate GmbH mindestens zwolf Monate vorher verbindlich anzukiindigen. Zwischen der unwiderruflichen Riickgabeerkldrung des Anlegers und
dem Zeitpunkt der Anteilriickgabe kann der Riicknahmepreis Schwankungen unterliegen und somit zum Zeitpunkt der Anteilriickgabe héher oder niedriger ausfallen. Die Union Investment
Real Estate GmbH kann die Riicknahme der Anteile vorlaufig aussetzen, wenn die im Fonds vorhandenen Liquiditdtsanlagen nicht ausreichen, um alle Anteilriickgaben zu bedienen, und
gleichzeitig die ordnungsgemaBe laufende Bewirtschaftung des Fonds nicht sichergestellt ist. Wahrend der Dauer der Riicknahmeaussetzung kann die Union Investment Real Estate GmbH die
Anteilriicknahme verweigern und weitere liquide Mittel beschaffen. Neue Anteilscheine kénnen weiterhin ausgegeben werden. Dariiber hinaus kann die Riicknahme ausgesetzt werden, wenn
auBergewdhnliche Umstande dies unter Beriicksichtigung der Anlegerinteressen erforderlich erscheinen lassen.

Risiko- und Ertragsprofil

Die Anlage in den Fonds birgt neben der Chance auf Wertsteigerungen und Ausschiittungen auch Verlustrisiken. Folgende Risiken kdnnen fiir den Fonds von Bedeutung sein:

Immobilienrisiken: Die Mietertrage des Fonds konnen infolge von Leerstanden oder zahlungsunféhigen Mietern sinken. Immobilien an bestimmten Standorten kdnnen fiir Mieter an
Attraktivitat verlieren, so dass dort nur noch geringere Mieten erzielbar sind. Der Wert der Immobilien kann wegen geringerer Mieteinnahmen oder Marktanderungen sinken. Die Immobilien
selbst kénnen durch elementare Ereignisse beschadigt werden. lhr Wert kann auch z.B. wegen unvorhergesehener Altlasten oder Baumangel sinken. Die Instandhaltung kann teurer werden
als geplant. Mdgliche Anderungen im Steuerrecht kénnen den Ertrag aus der Immobilie beeinflussen.

Projektentwicklungen: Bei Bauprojekten kann sich die Fertigstellung aus verschiedensten Griinden verzogern, oder teurer werden als bei Baubeginn angenommen. AuBerdem kann das
fertiggestellte Gebaude ggf. nicht sofort vermietet werden, oder der erzielbare Mietpreis ist geringer als bei Baubeginn angenommen.

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften: Wenn der Fonds Immobilien indirekt Giber eine Immobilien-Gesellschaft erwirbt, konnen sich insbesondere im Ausland Risiken aus
Anderungen im Gesellschafts- und Steuerrecht ergeben.

Fremdfinanzierte Vermdgensgegenstande: Wenn Vermégensgegenstande des Fonds mit einem Kredit finanziert werden, wirken sich ihre Wertschwankungen stérker auf den Preis der
Fondsanteile aus (so genannter Hebeleffekt). Das gilt fiir Wertsteigerungen ebenso wie fiir -verluste.

Liquiditatsrisiken: Immobilien konnen — anders als z. B. Aktien — mitunter nicht jederzeit kurzfristig verauBert werden. Wenn sehr viele Anleger gleichzeitig Anteile des Fonds zurlickgeben
mochten, kann es im Ausnahmefall zu Aussetzungen der Anteilriicknahme kommen, weil die Union Investment Real Estate GmbH zunachst Immobilien oder Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften verkaufen muss, um ausreichend Liquiditdt aufzubauen. Anleger kdnnen in diesem Fall — gegebenenfalls ldngere Zeit — nicht iiber ihr investiertes Kapital verfiigen. In letzter
Konsequenz kann es zur Abwicklung des Fonds mit der Folge der VerauBerung samtlicher Vermdgenswerte kommen. In diesem Fall erhalt ein Anleger erst nach vollstandiger Abwicklung den
auf seine Anteile entfallenden Abwicklungserlos. Es besteht zudem die Méglichkeit einer eingeschrankten bzw. fehlender Handelbarkeit von Vermégensgegenstanden im Fonds, die auch zu
erhohten Kursschwankungen fiihren kann.

Geschafte mit Derivaten: Bei Geschaften mit Derivaten ist neben dem Risiko einer Veranderung der Kurse der Derivate auch ein Ausfall eines Geschéftspartners maglich.

Durch die Konzentration auf Vermdgensanlagen in spezifischen Landern und Regionen sind zudem erhohte Wertschwankungen, insbesondere durch politische und
wirtschaftliche Einflisse, moglich.

Eine ausfiihrliche Darstellung der Risiken findet sich in den Abschnitten ,Risikohinweise”, , Erlauterungen zum Risikoprofil des Fonds” sowie ,Besondere Risikohinweise zum Fonds” des
Verkaufsprospekts.
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Kosten

Einmalige Kosten vor und nach der Anlage:

Ausgabeaufschlag: 5,00 % (derzeit 0,00 %)
Riicknahmeabschlag: Es wird kein Riicknahmeabschlag erhoben.

Dabei handelt es sich um den Hochstbetrag, der von lhrem Anlagebetrag vor der Anlage abgezogen werden darf.
Kosten, die dem Fonds im Laufe des Jahres abgezogen wurden:
Laufende Kosten: 0,82 %

Kosten, die der Fonds unter bestimmten Umstanden zu tragen hat:

Gebiihren bei An- und Verkauf von 0,10 % bezogen auf das durchschnittliche Fondsvermégen im letzten Geschaftsjahr des Fonds.
Immobilien (1 % auf den Kauf- oder

Verkaufspreis) und durchgefiihrten Bau-

oder UmbaumaBnahmen (bis zu 2 % der

Bau- und/oder Herstellkosten):

Aus den Gebihren und sonstigen Kosten werden die Verwaltung und Verwahrung des Fondsvermagens sowie der Vertrieb und die Vermarktung der Fondsanteile finanziert. Anfallende Kosten
und Gebiihren verringer die Ertragschancen des Anlegers.

Der hier angegebene Ausgabeaufschlag ist ein Hochstbetrag. Im Einzelfall kann er geringer ausfallen. Den tatsachlich fiir einen Anleger geltenden Betrag kdnnen Sie beim Vertreiber der
Fondsanteile erfragen oder der Kaufabrechnung entnehmen.

Die hier angegebenen laufenden Kosten und Gebiihren fielen im letzten Geschéftsjahr, das am 31. Mdrz 2021 endete, fir den Fonds an. Die laufenden Kosten beinhalten nicht die Gebiihren
und die Transaktionskosten sowie Bewirtschaftungs- und Unterhaltungskosten fiir Immobilien und Immobilien-Gesellschaften und knnen von Jahr zu Jahr schwanken. Sie weichen von

den laufenden Kosten ab, die im Rahmen der Kosteninformation gemaB § 63 Absatz 7 Wertpapierhandelsgesetz von Vertriebspartnern ausgewiesen werden. Naheres zu den Kosten und
Geblihren siehe Abschnitt , Angabe einer Gesamtkostenquote” und , Verwaltungs- und sonstige Kosten” des Verkaufsprospekts.

Frithere Wertentwicklung

4,0% Die friihere Wertentwicklung ist keine Garantie fiir die
33% kiinftige Entwicklung.
3.09% . 3,2% . 3,2% 3,0% Bei der Berechnung wurden samtliche Kosten und Gebiihren
e 2.9% 2,8% 2,7% 2,7% mit Ausnahme des Ausgabeaufschlags beriicksichtigt.
Der Fonds wurde am 17. Oktober 2012 aufgelegt.
2,0% 2,0% Die friihere Wertentwicklung wurde in Euro berechnet.
1.0%
0,0%
-1,0%

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Praktische Informationen

Verwahrstelle des Fonds ist die DZ BANK AG Deutsche Zentral-Genossenschaftsbank, Frankfurt am Main.

Die Verkaufsunterlagen zum Fonds (Verkaufsprospekt, Anlagebedingungen, aktuelle Jahres- und Halbjahresberichte und wesentliche Anlegerinformationen) finden Sie in deutscher
Sprache auf www.union-investment.de/DEO00A1)16Q1. Diese kénnen Sie auf Wunsch auch kostenlos in Papierform (iber die im Verkaufsprospekt im Abschnitt , Vertriebs- und
Zahlstellen” angegebenen Vertriebsstellen erhalten. Der Verkaufsprospekt enthalt auch weiterfiihrende Informationen zum Fonds. Die Anteilpreise werden regelmaBig auf der Homepage
institutional.union-investment.de Rubrik , Reporting” und Privatkunden.union-investment.de Rubrik ,Fonds & Depots" unter ,Fonds finden" verdffentlicht.

Informationen zur aktuellen Vergiitungspolitik der Gesellschaft sind im Internet unter realestate.union-investment.de/verguetungspolitik veréffentlicht. Hierzu zahlen eine Beschreibung der
Berechnungsmethoden fiir Verglitungen und Zuwendungen an bestimmte Mitarbeitergruppen sowie die Angabe der fiir die Zuteilung zustandigen Personen einschlieBlich der Angehérigen
des Verglitungsausschusses. Auf Verlangen werden Ihnen die Informationen von der Gesellschaft in Papierform zur Verfiigung gestellt.

Der Fonds unterliegt den deutschen Steuergesetzen. Dies kann Auswirkungen darauf haben, wie Sie bzgl. Ihrer Einkiinfte aus dem Fonds besteuert werden.

Die Union Investment Real Estate GmbH kann lediglich auf der Grundlage einer in diesem Dokument enthaltenen Erklarung haftbar gemacht werden, die irrefiihrend, unrichtig oder nicht mit
den einschlégigen Teilen des Verkaufsprospektes vereinbar ist.

Dieser Fonds und die Union Investment Real Estate GmbH sind in Deutschland zugelassen und werden durch die Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) reguliert.
Die wesentlichen Informationen fiir den Anleger sind zutreffend und entsprechen dem Stand vom 11. Februar 2022.
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