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Wesentliche Anlegerinformationen

Gegenstand dieses Dokuments sind wesentliche Informationen fiir den Anleger tber diesen Fonds. Es handelt sich nicht um Werbematerial. Diese Informationen sind gesetzlich vorgeschrieben, um lhnen die Wesensart
dieses Fonds und die Risiken einer Anlage in ihn zu erldutern. Wir raten lhnen zur Lekttire dieses Dokuments, so dass Sie eine fundierte Anlageentscheidung treffen knnen.

Unilmmo: Wohnen ZBI

Der Unilmmo: Wohnen ZBlI ist ein Sondervermégen.
WKN / ISIN: A2DMVS / DEO00A2DMVS1

Der Fonds wird von der ZBI Fondsmanagement GmbH, Erlangen verwaltet. Die ZBI Fondsmanagement GmbH ist als Teil der Union Investment Gruppe der genossenschaftlichen FinanzGruppe Volksbanken Raiffeisenbanken
angeschlossen.

Ziele und Anlagepolitik

Ziel des Immobilienfonds ist es, aus den gehaltenen Immobilien bzw. Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften regelmaBige Ertrage aufgrund zuflieBender Mieten sowie einen kontinuierlichen Wertzuwachs zu
erwirtschaften.

Der Fonds erwirbt tiberwiegend deutsche Wohn- oder gemischt genutzte Immobilien und/oder Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften, die in entsprechende Wohn- oder gemischt genutzte Immobilien

investieren. Darlber hinaus konnen auch Immobilien aus einem Mitgliedstaat der Europdischen Union oder aus einem anderen Vertragsstaat des Abkommens tber den Europaischen Wirtschaftraum sowie in
europdischen Staaten auBerhalb des Européischen Wirtschaftraums erworben werden.Mindestens 5 Prozent und maximal 49 Prozent des Fondsvermdgens kdnnen in Liquiditatsanlagen, z.B. Bankguthaben und
Geldmarktinstrumenten, angelegt werden. Bis zu 30 Prozent des Wertes aller erworbenen Immobilien diirfen durch Kredite fremdfinanziert werden. Der Fonds darf Geschéfte mit Derivaten nur abschlieBen, um
vorhandene Vermdgensgegenstande abzusichern. Die Anlagestrategie bezieht sich nicht auf einen VergleichsmaBstab und verfolgt kein indexgebundenes Ziel, sondern die Anlageentscheidungen werden aktiv auf Basis
von aktuellen Immobilien- und Kapitalmarkteinschatzungen getroffen.

Der Fonds investiert derzeit tiberwiegend in deutsche Wohnimmobilien wie Wohnhauser, Wohnanlagen oder gemischt genutzte Geschaftshauser mit Wohnungen. Dabei wird das Immobilienvermdgen nach den Kriterien
einer nachhaltigen Ertragskraft, Lage, GroBe, Nutzung und Mieterstruktur gemischt.

Die Ertrage des Fonds werden in der Regel ausgeschiittet. Die Nebenkosten beim Kauf und Verkauf von Immobilien und Beteiligungen tragt der Fonds. Sie entstehen zusétzlich zu den unten unter ,Kosten” aufgefihrten
Prozentsdtzen und kénnen die Rendite des Fonds mindern.

Die Anleger kénnen grundsatzlich bewertungstaglich die Riicknahme der Anteile beauftragen. Anteile konnen erst nach Ablauf einer Mindesthaltefrist von 24 Monaten und unter Einhaltung einer Riickgabefrist von
12 Monaten durch eine unwiderrufliche Riickgabeerklérung gegentiber der depotfiihrenden Stelle zuriickgegeben werden. Zwischen der unwiderruflichen Riickgabeerkldrung des Anlegers und dem Zeitpunkt der
Anteilriickgabe kann der Riicknahmepreis Schwankungen unterliegen und somit zum Zeitpunkt der Anteilriickgabe hoher oder niedriger ausfallen. Die ZBI Fondsmanagement GmbH kann die Riicknahme der Anteile
vorldufig aussetzen, wenn die im Fonds vorhandenen Liquiditétsanlagen nicht ausreichen, um alle Anteilriickgaben zu bedienen, und gleichzeitig die ordnungsgeméBe laufende Bewirtschaftung des Fonds nicht
sichergestellt ist. Wahrend der Dauer der Riicknahmeaussetzung kann die ZBI Fondsmanagement GmbH die Anteilriicknahme verweigern und weitere liquide Mittel beschaffen. Neue Anteilscheine konnen weiterhin
ausgegeben werden. Darliber hinaus kann die Riicknahme ausgesetzt werden, wenn auBergewdhnliche Umsténde dies unter Berlicksichtigung der Anlegerinteressen erforderlich erscheinen lassen.

Empfehlung: Der Fonds ist unter Umstanden fiir Anleger nicht geeignet, die ihr Geld innerhalb eines Zeitraumes von weniger als vier Jahren aus dem Fonds wieder abziehen médchten.
Risikohinweis: Der Fonds halt direkt und/oder indirekt Immobilien in seinem Besitz, deren Verkauf eine gewisse, von den Gegebenheiten auf den Immobilien- und Finanzmarkten abhéngige
Zeitspanne in Anspruch nimmt. Anteile konnen erst nach Ablauf einer Mindesthaltefrist von 24 Monaten und unter Einhaltung einer Riickgabefrist von zwélf (12) Monaten und der
sonstigen im Prospekt dargelegten Bedingungen durch eine unwiderrufliche Riickgabeerklérung gegeniiber der depotfiihrenden Stelle zuriickgegeben werden. Zwischen der unwiderruflichen
Riickgabeerklarung des Anlegers und dem Zeitpunkt der Anteilriickgabe kann der Riicknahmepreis Schwankungen unterliegen und somit zum Zeitpunkt der Anteilriickgabe hoher oder niedriger
ausfallen. Bitte beachten Sie, dass das zuriickgezahlte Kapital geringer als der Betrag sein kann, den Sie urspriinglich investiert haben, wenn sich der Wert der vom Fonds erworbenen
Vermdgensgegenstande aufgrund der Bedingungen auf den Immobilien- und Finanzmérkten wahrend der Dauer Ihrer Veranlagung verringert hat. Die empfohlene Halted fiir Anteile liegt
bei vier (4) Jahren.

Risiko- und Ertragsprofil

Typischerweise geringere Rendite Typischerweise hohere Rendite

Geringeres Risiko Hoheres Risiko

<< >>>
1 2 3 4 5 6 7

Dieser Risikoindikator beruht auf historischen Daten; eine Vorhersage kiinftiger Entwicklungen ist damit nicht méglich. Die Einstufung des Fonds kann sich kiinftig dndern und stellt keine Garantie dar. Auch eine
Einstufung in die Kategorie 1 stellt keine vollig risikolose Anlage dar.

Der Fonds ist in Kategorie 2 eingestuft, weil sein Wertschwankungsverhalten gering ist und deshalb die Gewinnchance aber auch das Verlustrisiko gering sein kann.
Die Anlage in den Fonds birgt neben der Chance auf Wertsteigerungen und Ausschiittungen auch Verlustrisiken. Folgende Risiken konnen fiir den Fonds von Bedeutung sein:

Immobilienrisiken: Die Mietertrage des Fonds konnen infolge von Leerstanden oder zahlungsunféhigen Mietern sinken. Immobilien an bestimmten Standorten konnen fiir Mieter an Attraktivitat verlieren, so dass dort
nur noch geringere Mieten erzielbar sind. Der Wert der Inmobilien kann wegen geringerer Mieteinnahmen oder Marktdnderungen sinken. Die Immobilien selbst konnen durch elementare Ereignisse beschadigt werden.
Ihr Wert kann auch z.B. wegen unvorhergesehener Altlasten oder Baumangel sinken. Die Instandhaltung kann teurer werden als geplant. Mdgliche Anderungen im Steuerrecht kénnen den Ertrag aus der Immobilie
beeinflussen.

Projektentwicklungen: Bei Bauprojekten kann sich die Fertigstellung aus verschiedensten Griinden verzogern, oder teurer werden als bei Baubeginn angenommen. AuBerdem kann das fertiggestellte Gebaude ggf.
nicht sofort vermietet werden, oder der erzielbare Mietpreis ist geringer als bei Baubeginn angenommen.

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften: Wenn der Fonds Immobilien indirekt iiber eine Immobilien-Gesellschaft erwirbt, knnen sich insbesondere im Ausland Risiken aus Anderungen im Gesellschafts- und
Steuerrecht ergeben.

Fremdfinanzierte Vermogensgegenstande: Wenn Vermdgensgegenstande des Fonds mit einem Kredit finanziert werden, wirken sich ihre Wertschwankungen stérker auf den Preis der Fondsanteile aus (so
genannter Hebeleffekt). Das gilt fiir Wertsteigerungen ebenso wie fiir -verluste.

Liquiditatsrisiken: Immobilien konnen — anders als z. B. Aktien — mitunter nicht jederzeit kurzfristig verduBert werden. Wenn sehr viele Anleger gleichzeitig Anteile des Fonds zuriickgeben méchten, kann es im
Ausnahmefall zu Aussetzungen der Anteilriicknahme kommen, weil die ZBI Fondsmanagement GmbH zunachst Immobilien oder Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften verkaufen muss, um ausreichend Liquiditat
aufzubauen. Anleger kdnnen in diesem Fall — gegebenenfalls Iangere Zeit — nicht tiber ihr investiertes Kapital verfiigen. In letzter Konsequenz kann es zur Abwicklung des Fonds mit der Folge der VerauBerung samtlicher
Vermdgenswerte kommen. In diesem Fall erhélt ein Anleger erst nach vollstdndiger Abwicklung den auf seine Anteile entfallenden Abwicklungserlds. Es besteht zudem die Méglichkeit einer eingeschrénkten bzw.
fehlender Handelbarkeit von Vermégensgegenstanden im Fonds, die auch zu erhohten Kursschwankungen fiihren kann.

Wahrungsrisiken und Geschéfte mit Derivaten: Sofern fiir den Fonds Vermdgensgegensténde erworben werden, die auf eine andere Wahrung als , Euro” lauten, besteht ein Wahrungsrisiko. Bei Geschéften mit
Derivaten ist neben dem Risiko einer Veranderung der Kurse der Derivate auch ein Ausfall eines Geschaftspartners moglich.

Eine ausfiihrliche Darstellung der Risiken findet sich in den Abschnitten , Risikohinweise”, , Erlduterungen zum Risikoprofil des Fonds” sowie ,Besondere Risikohinweise zum Fonds" des Verkaufsprospekts.
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Kosten

Einmalige Kosten vor und nach der Anlage:

Ausgabeaufschlag: 5,00 % (derzeit 5,00 %)

Riicknahmeabschlag: Es wird kein Rticknahmeabschlag erhoben.

Dabei handelt es sich um den Hochstbetrag, der von Ihrem Anlagebetrag vor der Anlage abgezogen werden darf.
Kosten, die dem Fonds im Laufe des Jahres abgezogen wurden:
Laufende Kosten: 1.11%

Kosten, die der Fonds unter bestimmten Umsténden zu tragen hat:

Gebiihren bei An- und Verkauf von Immobilien 0,06 % bezogen auf das durchschnittliche Fondsvermdgen im letzten Geschéftsjahr des Fonds.
(2 % auf den Kauf- oder Verkaufspreis) und

durchgefiihrten Bau- oder UmbaumaBnahmen (bis

zu 2 % der Bau- und/oder Herstellkosten):

Aus den Gebiihren und sonstigen Kosten werden die Verwaltung und Verwahrung des Fondsvermégens sowie der Vertrieb und die Vermarktung der Fondsanteile finanziert. Anfallende Kosten und Gebihren verringern
die Ertragschancen des Anlegers.

Der hier angegebene Ausgabeaufschlag ist ein Hochstbetrag. Im Einzelfall kann er geringer ausfallen. Den tatsachlich fir einen Anleger geltenden Betrag kdnnen Sie beim Vertreiber der Fondsanteile erfragen oder der
Kaufabrechnung entnehmen.

Die hier angegebenen laufenden Kosten und Gebiihren fielen im letzten Geschaftsjahr, das am 30. September 2022 endete, fiir den Fonds an. Die laufenden Kosten beinhalten nicht die Gebiihren und die
Transaktionskosten sowie Bewirtschaftungs- und Unterhaltungskosten fiir Imnmobilien und Immobilien-Gesellschaften und kdnnen von Jahr zu Jahr schwanken. Sie weichen von den laufenden Kosten ab, die im Rahmen
der Kosteninformation gemaB § 63 Absatz 7 Wertpapierhandelsgesetz von Vertriebspartnern ausgewiesen werden. Naheres zu den Kosten und Gebiihren siehe Abschnitt , Angabe einer Gesamtkostenquote” und

. Verwaltungs- und sonstige Kosten” des Verkaufsprospekts.

Friihere Wertentwicklung

12,0% Die friihere Wertentwicklung ist keine Garantie fiir die kiinftige
Entwicklung.

10,0% Bei der Berechnung wurden sémtliche Kosten und Gebiihren mit
Ausnahme des Ausgabeaufschlags beriicksichtigt.

8,0% Der Fonds wurde am 28. Juli 2017 aufgelegt.
Die friihere Wertentwicklung wurde in Euro berechnet.
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Praktische Informationen

Verwahrstelle des Fonds ist die DZ BANK AG Deutsche Zentral-Genossenschaftsbank, Frankfurt am Main.

Die Verkaufsunterlagen zum Fonds (Verkaufsprospekt, Anlagebedingungen, aktuelle Jahres- und Halbjahresberichte und wesentliche Anlegerinformationen) finden Sie in deutscher Sprache auf www.union-investment.
com. Diese konnen Sie auf Wunsch auch kostenlos in Papierform tiber die im Verkaufsprospekt im Abschnitt , Vertriebs- und Zahlstellen” angegebenen Vertriebsstellen erhalten. Der Verkaufsprospekt enthalt auch
weiterfihrende Informationen zum Fonds. Die Anteilpreise werden regelmaBig auf unserer Homepage www.union-investment.com veréffentlicht.

Informationen zur aktuellen Vergiitungspolitik der Gesellschaft sind im Internet unter www.zbi-kvg.de/anlegerinformation/grundsaetze-der-verguetungspolitik veroffentlicht. Aufgrund fehlender variabler Vergiitungen und
Zuwendungen an bestimmte Mitarbeitergruppen entfallen Angaben zu entsprechenden Berechnungsmethoden sowie die Einrichtung eines Vergiitungsausschusses. Auf Verlangen werden Ihnen die Informationen von der
Gesellschaft in Papierform zur Verfiigung gestellt.

Der Fonds unterliegt den deutschen Steuergesetzen. Dies kann Auswirkungen darauf haben, wie Sie bzgl. Ihrer Einkiinfte aus dem Fonds besteuert werden.

Die ZBI Fondsmanagement GmbH kann lediglich auf der Grundlage einer in diesem Dokument enthaltenen Erklarung haftbar gemacht werden, die irrefiihrend, unrichtig oder nicht mit den einschlagigen Teilen des
Verkaufsprospektes vereinbar ist.

Dieser Fonds und die ZBI Fondsmanagement GmbH sind in Deutschland zugelassen und werden durch die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) reguliert.

Warnhinweis: Weder Unilmmo: Wohnen ZBI noch die ZBI Fondsmanagement GmbH unterliegt einer Aufsicht der Finanzmarktaufsichtsbehorde (FMA) oder einer sonstigen dsterreichischen
Behorde. Die Aufsicht obliegt ausschlieBlich der deutschen Bund talt fiir Fi dienstleistungsaufsicht. Weder ein etwaiger Prospekt noch ein Kundeninformationsdokument (KID) oder
ein Vereinfachter Prospekt wurden von der FMA oder einer sonstigen osterreichischen Behorde gepriift. Die FMA oder eine sonstige dsterreichische Behérde haften nicht fiir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Vertriebsunterlagen.

Die wesentlichen Informationen fiir den Anleger sind zutreffend und entsprechen dem Stand vom 11. November 2022.

Seite 2 von 2
DEOOOA2DMVS1-20221111-1-AT



